Uchwalanr...........
Rady Miejskiej w Mi¢kini

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie Pisarzowice w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 609) oraz art. 20, ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1130) oraz w zwigzku z
uchwatg nr LXV/683/24 Rady Miejskiej w Miekini z dnia 31 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie Pisarzowice w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia zatwierdzonego
uchwatg nr LIV/646/23 Rady Miejskiej w Migkini z dnia 28 kwietnia 2023 r. uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie Pisarzowice w gminie Migkinia, przyjety uchwata nr VIII/68/07 Rady Gminy Migkinia z
dnia 30 marca 2007 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego z
dnia 31 maja 2007 r., nr 132, poz. 1723.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne - zatgcznik nr 4.

§ 2. W uchwale o ktorej mowa w § 1, ust. 1:

1) w § 4 ust. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a o brzmieniu: ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugi”,
2) w§ 5pkt1 posymbolu 3MN/U stawia si¢ przecinek i dodaje si¢ symbol MNW-U,
3) w §9ust. 1 pkt2 posymbolu 3MN/U stawia si¢ przecinek i dodaje symbol MNW-U”
4) w § 12 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 o brzmieniu:
,.3. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej zmiany planu symbolem MNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ushlugi, z
wyltaczeniem ushug handlu wielko powierzchniowego,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren KR i 8 m
od linii rozgraniczajacej drogg lokalng zlokalizowang poza granicami opracowania zmiany
planu,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
h) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna lub
materialem dachowko podobnym, w odcieniach czerwieni i brazu;

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ............
Rady Miejskiej w Miekini
zdnia.............
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgs$ci obrebu Pisarzowice, w gminie Migkinia

Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
LVIII/683/23 Rady Miejskiej w Migkini z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu
Pisarzowice w gminie Migkinia. Stanowi on zmian¢ w czgsci tekstowej i graficznej ww. planu,
polegajaca na rozszerzeniu mozliwosci realizacji ustug na czgsci terenu 2MN/U w granicach dziatki
nr 80/7 obrgb Pisarzowice.

Do zmiany obowigzujacego planu przystgpiono na wniosek Burmistrza Migkini. W ramach
zmiany planu wprowadzono mozliwo$¢ realizacji ushug, z wylgczeniem uslug handlu
wielkopowierzchniowego, bez ograniczenia ich powierzchni i lokalizacji na czesci terenu 2MN/U,
ktéry wyznaczony zostal w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie Pisarzowice w gminie Migkinia, przyjetym uchwata Rady Gminy Migkinia nr
VIII/68/07 z dnia 30 marca 2007 r. Czgs¢ terenu 2MN/U zostaje wydzielona liniami
rozgraniczajagcymi i otrzymuje symbol MNW-U. Dla terenu tego ustalono takze nowe parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Utrzymane zostaja dotychczasowe
pozostate przeznaczenia terenéw wraz z pozostalymi ustaleniami obowigzujacego planu.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych do dokonania takich ustalen,
w planie nie uwzgledniono sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majacych wplywu na zmiang
czesci tekstowej planu.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy zgodnie, z ktorym przedmiotowy teren zlokalizowany jest na terenie zabudowy
mieszkaniowej wraz z terenami i obiecktami nieucigzliwych ustug towarzyszacych.

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu w oparciu o ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zgode na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uzgodnit
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 11.09.2024 r., znak
WSL.410.2.69.2024. HL i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej,
postanowieniem z dnia 05.09.2024 r., znak ZNS.9022.5.24.2024.BJZ.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Opracowanie
wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spehlnia cel,
jakiemu ma shuzy¢. Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia mozliwos¢ ksztalttowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj gminy, dla ktorej zostat on
opracowany.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na
uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowej zmiany planu.



