Projekt

z dnia 9 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....ccovuverevrunnee
RADY GMINY MIEKINIA
zdnia ....cccovvennnnenn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebow geodezyjnych
Galow i Zakrzyce w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i1 1890) oraz na podstawie
uchwaly nr XXXI1/398/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obreboéw geodezyjnych Gatow
i Zakrzyce w gminie Migkinia, nr XLVI/538/22 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebow geodezyjnych Gatoéw i Zakrzyce w gminie Migkinia, i po stwierdzeniu, ze
przepisy niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia, przyjetego uchwala Rady Gminy Migkinia Nr XXXIV/417/21 z dnia
30 wrzesnia 2021 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obr¢bow geodezyjnych
Gatow i Zakrzyce w gminie Migkinia zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terendOw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) domu holenderskim- nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o lekkiej konstrukcji, nie zwigzany trwale
z gruntem, stuzacy celom mieszkalnym lub rekreacji indywidualnej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci
budynku, z wyjatkiem gankow;

b) lini¢ tg przekroczy¢é moga na 30% dlugosci elewacji, jednak nie wigcej niz o 1,5 m: wysunigte
zadaszenia, schody zewnetrzne, ganki, balkony i wykusze,
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c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i odbudowe po obrysie budynkow istniejacych przed wejsciem
W zycie przepisOw niniejszej uchwaty;

3) obowiazujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wyznaczong na rysunku planu lini¢, okreslajaca usytuowanie przynajmniej 70 % dtugosci krawedzi
zewngtrznej $ciany budynku;

b) lini¢ ta przekroczy¢ moga na 30 % dlugosci elewacji o nie wiecej niz 1, 5 m: wysuniete zadaszenia,
schody zewngtrzne, ganki, balkony i wykusze,

c) lini¢ t¢ nalezy traktowac jako nieprzekraczalng dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektow
infrastruktury technicznej;

4) urzadzeniach 1 obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia i sieci
dystrybucyjne zapewniajace dostgp odbiorcow indywidualnych do mediow takich jak: wodociagi
i kanalizacja, energia elektryczna, gaz, cieptownictwo, telekomunikacja;

5) wysokos$ci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od projektowanego poziomu terenu
przy budynku do kalenicy dachu;

6) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej, obiekty budowlane
takie jak: domy holenderskie, modulowe, kontenerowe;

7) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ushugowych
takich jak: handel i naprawy, hotele i restauracje, edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, dziatalno$¢
zwigzana z rekreacja, kultura i sportem;

8) zabudowie mieszkaniowo- ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (lokalizowanej w wydzielonych
czesciach powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oraz w formie wolnostojace;j);

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren publicznie dostepnej zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw, zbiornikow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla istniejagcych budynkow dopuszcza
sie:
1) zachowanie sposobu ich uzytkowania;

2) rozbudowg, nadbudowe pod warunkiem wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w przepisach
szczegotowych uchwaty;

3) remont;
4) rozbiorke.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
1 infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
iutylizacja odpadéw, z wyjatkiem tymczasowego skladowania odpadow wytworzonych w wyniku
wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MN- zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU- zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowo- uslugowe;j,

¢) RM- zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,
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d) UP- zaliczone do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) US, ZP- zaliczone do terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

l)dla terenow w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) w granicach stref kontrolowanych sieci gazowej wysokiego ci$nienia, sieci gazowej podwyzszonego
$redniego ci$nienia obowiazuja ograniczenie ustalone w przepisach odrgbnych.

3) ustala sie strefy sanitarne cmentarza w zasiegu ktorej obowiazuja przepisy odrebne:
a) wewnetrzng o zasiegu 50,0 m od granicy cmentarza,
b) zewnetrzng o zasiggu 150,0 m od granicy cmentarza;

4) obowiazuje zakaz sytuowania obiektow o elewacjach zblachy, wtym: doméw holenderskich,
modutowych, kontenerowych,

5) drewno jako material budowlany dopuszcza si¢ wytacznie na 50 % powierzchni elewacji.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z:
a) drég publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ,
b) drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,
¢) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
d) publicznych ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDPJ,
e) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW;

2)w liniach rozgraniczajacych drég iciagow pieszo- jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej,
zjazdow;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych, Sciezek
rowerowych, ciagow pieszo- rowerowych i chodnikow;

4) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne:

a) o minimalnej szerokosci 8,0 m,
b) obowigzuje realizacja placow do zawracania o wymiarach min. 12, 5m x 12, 5 m,
c) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 mx 5, 0 m,

d) obowigzuje nakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od drog
wewnetrznych wydzielonych na zasadach okreslonych w lit. a, b, c.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalne;j ilosci:
1) dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) dla ustug 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) dla obiektow sportu i rekreacji i wypoczynku 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow;
5) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze;

6) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych na 1 ha.

Id: E8232883-0F09-4184-868A-067EE6257AD?2. Projekt Strona 3



3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetyczne;j,
b) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii o mocy do
500 kW, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

d) w granicach pasow technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN20kV, o szerokos$ci
14,0m (7,0 m od osi linii w kazdg stron¢), obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania odcinkéw napowietrznych linii §redniego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w takim przypadku ustalenia dotyczace pasow technicznych
nie majg zastosowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢ eksploatacje, budowe, rozbudowe:
a) sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej,
b) bezodptywowych zbiornikow na $cieki;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow wod opadowych i roztopowych na terenach zabudowy ustala si¢ nakaz
retencjonowania wod opadowych i roztopowych wedtug przepisow odrebnych;

7) w zakresie zagospodarowania odpadéw obowiazuja przepisy odrgbne.
8) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:
a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii omocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji i eksploatacji sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%,
gdzie obowigzuja przepisy par. 25 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem zlokalizowane sg odcinki gazociggdw przesylowych wysokiego
ci$nienia relacji:
1) Wroctaw- obwodnica potudniowa o $rednicy DN 300 i ci$nieniu PN 6.3 MPa;
2) Wroclaw- obwodnica potudniowa o $rednicy DN 200 i cisnieniu PN 6.3 MPa;
3) Taczalin- Gatow- Kietczow o srednicy DN 500 i cisnieniu MOP 8.4 MPa;

2. Dla wymienionych wyzej sieci ustala si¢ strefe kontrolowang, w granicach ktore;:
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1) operator gazociggu uprawniony jest do zapobiegania wszelkiej dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociagu w celu biezacej
obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie przejazdow iprzejs¢ przez teren strefy kontrolowanej gazociggu w celu
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem;

4) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewdw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych.
§ 12. 1. Wyznacza sie strefg A $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca:

1) zespot koscielny, wpisany do rejestru zabytkow decyzja A/1155/307 z dnia 1955.12.21, w ktorego sktad
wchodza:

a) Kosciot fil. Niepokalanego Poczecia NMP,
b) kaplica cmentarna,

¢) mur z 2 bramami,

d) cmentarz katolicki,

€) mauzoleum;

2) zespdt patacowy z parkiem, wpisany do rejestru zabytkow decyzja A/3756/651/W z dnia 1990.12.21,
w ktorego sktad wchodza:

a) patac (ruina),

b) oficyna mieszkalna I,
¢) oficyna mieszkalna II,
d) oficyna, ob. szkota,
e) spichlerz,

f) stajnia, ob. magazyny,
g) obora, ob. magazyny,
h) lodownia,

1) park patacowy.

2. W granicach stref:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wyltacznie w miejscach nieistniejacej zabudowy folwarcznej na
zasadzie odtworzeniowej;

2) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zalozenia;

3) nalezy zachowac¢ i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zatozenia, zielen oraz jego poszczegdlne
komponenty;

4) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ rewalorywacji, konserwacji i renowacji;

5) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu, obiekty wtore i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone do
rozbiodrki;
6) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie drog i placow;

7) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 13. W granicach objetych planem znajduje si¢ remiza strazacka (ul. Stoneczna 20a) wpisana do rejestru
zabytkow decyzja A/3756/651/W z dnia 1990.12.21, wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w budynku
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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1. Zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

1) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz §rednie i wynosi Q1% stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwatly,

2) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%, gdzie
obowigzujg przepisy par. 25 niniejszej uchwaly.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ strefy B ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny historycznej zabudowy
miejscowosci Gatow i Zakrzyce, w ich granicach:

1) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowymi rewaloryzacyjnym;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektdéw istniejgcych wymaga si¢
zawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje¢ z istniejaca czesdcia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

3) nowa i przebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy posadowienia parteru, uzytych form
i podziatow architektonicznych, elewacji, detalu, podziatow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
w nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg
zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

4) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki dwukondygnacyjne, wysokos$¢ do 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi
kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu, bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy, np ganek, garaz),

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 38- 45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym, w obiektach
historycznych ktore posiadaty inng bryt¢ dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac formy
1 pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

¢) w budynkach murowanych elewacja nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w miejscowosci  budynkach  historycznych 0 zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych,
wymagane elewacje tynkowe lub ceglane, obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding)
jako materiatéw oktadzinowych;

d) nalezy stosowa¢ kolory stonowane, nawiagzujace do historycznej kolorystyki budynkow, w odcieniach
bieli, rozbielonych piaskow, jasnej szarosci;

5) elementy dysharmonizujace, niespeilniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej powinny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;

6) obowiazuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

7) wyklucza si¢ lokalizacje napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

8) sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

9) nalezy utrzymaé przyrodnicze elementy krajobrazu zwigzanego przestrzennie z historycznym ukladem
miejscowosci, zachowac istniejacg zielen, ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog.

2. Zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

1) w zasiegu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaly,

2) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%, gdzie
obowigzujg przepisy par. 25 niniejszej uchwaly.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ strefe K ochrony konserwatorskiej, w granicach ktore;j:
1) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie 1 harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materiatlu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) ikolorystyki — dla zabudowy mieszkaniowej wymagany materiat pokryciowy
dachowka/lub oddajacy forme tradycyjnego pokrycia (strukturg i barwa) w kolorze matowym ceglastym;
elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka (np. biel, rozbielone piaski, beze);

3) wysokosci i gabaryty obiektoéw nie mogg przewyzsza¢ skalag budynkéw o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w dachu
stromym; dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

5) planowane nowe zagospodarowanie nalezy zdystansowaé od historycznej tkanki ruralistycznej -
wprowadzi¢ wyrazng stref¢ niezabudowang, np. pasem zieleni /ograniczy¢ przebiegiem linii zabudowy
obowigzujacych i nieprzekraczalnych;

6) dla obszaro6w pod nowg zabudowg, szczegélnie zwartych, wigkszych nalezy przewidzie¢ jednakowe
potozenie budynkow wzgledem drog, gabaryty budynkows;

7) nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);
8) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.
2. Zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

1) w zasiegu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaly,

2) w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2%, gdzie
obowigzujg przepisy par. 25 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w miejscowosci Gatow:
a) budynek mieszkalno- gospodarczy- ul. Stoneczna 3,
b) budynek mieszkalno- gospodarczy- ul. Stoneczna 7;
2) w miejscowosci Zakrzyce:
a) dwor- ul. Glowna 21,
b) oficyna mieszkalna- ul. Gtéwna 23,
¢) budynek gospodarczy- ul. Gtowna 21-22,
d) obora- ul. Gtéwna 21-22,
e) obora- ul. Gtéwna 21-22,
f) stajnia, ob. budynek mieszkalno-gospodarczy- ul. Gtowna 21-22.
2. Dla obiektow historycznych ujetych w wojewodzkiej zabytkow, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz kolorystyke elewacji;

2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3)nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw drzwiowych iokiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem wystgpuja udokumentowane stanowiska archeologiczne:
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1) 1/90/80-26 AZP ujete w rejestrze zabytkéw pod nr 27/612/Arch/1987;
2) 17/3/79-26 AZP ujete w rejestrze zabytkéw pod nr 26/730/Arch/1974;
3) 10/96/80-20 AZP;

4) 11/97/80-26 AZP;

5) 12/98/80-26 AZP;

6) 13/89/80-26 AZP;

7) 14/100/80-26 AZP;

8) 15/101/80-26 AZP;

9) 16/102/80-26 AZP;

10) 18/4/79-26 AZP;

11) 19/13/79-26 AZP;

12) 2/22/79-26 AZP;

13) 2/9/80-26 AZP;

14) 4/5/79-26 AZP;

15) 5/2/79-26 AZP;

16) 6/82/80-26 AZP;

17) 9/95/80-26 AZP.

2.Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonych na terenie stanowisk
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Wyznacza si¢ na strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkdéw archeologicznych, obejmujaca
caly obszar objety planem, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach strefy
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie szczegdétowych zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, U, U-UP, UK, UP, US, WS, ZC, ZL,
ZN, ZP, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDW, KS, IT:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng oraz terendw rolniczych;

5) dopuszcza sig, w obrgbie terenow wydzielenie dziatek budowlanych na cele drég wewngtrznych
o minimalnej szerokosci 8,0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 20. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-UP,
UK, UP, US, ZC, ZP, KDZ, KDL, KDD, KDPJ;

2)w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni.

§ 21. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Legi nad
Bystrzyca PLH020103, dla terenéw potozonych w jego granicach ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci
mogacych mie¢ negatywne oddziatywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, bedace
przedmiotem ochrony tego obszaru.
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§ 22. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy,
dla terendow polozonych w jego granicach obowiazuja zakazy zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 23. W granicach objetych planem znajduja si¢ chronione siedliska przyrodnicze, stanowiace przedmiot
ochrony Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,k.¢gi nad Bystrzyca” PLH020103, dla ochrony tych siedlisk
obowigzuja przepisy odrgbne, ustala si¢ ponadto zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacych mie¢ na
nie negatywne oddziatywanie.

§ 24. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez zasady
gospodarki $ciekowej, ktora definiujg przepisy niniejszej uchwaty.

§ 25. W czeSci obszaru objetego planem, znajdujacej si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Wroctaw- Strachowice, obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okre§lone w dokumentacji lotniska, ograniczenia wysokos$ci obiektow obejmujg takze
umieszczone na nich urzadzenia.

§ 26. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaré6w na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi Q10% oraz Srednie iwynosi Q1%, stanowig one obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg ograniczenia izakazy wynikajagce z przepiséw
odrebnych.

2. W zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
obowiazuje ponadto:

1) zakaz zabudowy;
2) dla sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami mogacymi wystapi¢ na skutek
powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych
ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

¢) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawianych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500kW.

3. W zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q1%
obowiazuje ponadto:

1) dla zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy izakaz rozbudowy istniejacej zabudowy poza wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejgcej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazy
na cele mieszkaniowe,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,
d) nakaz stosowania rozwigzan budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych,

e) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejacych budynkéw w przypadku ich remontu lub
modernizacji,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia, przy zachowaniu rzednej posadzki parteru (to
jest najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom wody Q1%;

2) dla sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami mogacymi wystapi¢ na skutek
powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych
ich usuniecie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,
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c) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej S00kW, przy czym obowiazuje:

- nakaz lokalizacji tego typu instalacji powyzej rzgdnej zwierciadta wody Q1%,
- nakaz zabezpieczenia konstrukcji nos$nej przed skutkami powodzi,

- zakaz stosowania transformatoréw olejowych,

- zakaz lokalizacji biogazowni.

§ 27. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%, w granicach obszaru nie obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych, inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac irealizowaé
z uwzglednieniem mozliwos$ci wystapienia podtopien i powodzi.

§ 28. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci:

1) 0,01% dla terenow ZL, ZP, ZN, ZC, R, KDZ, KDD, KDW, KDPJ, UP;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 44MN, 45MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, blizniaczej, szeregowe;j,
b) budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej,
c¢) budynkow w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub ciagdéw pieszo- jezdnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy, nadbudowy czy budowy
nowych obiektow w celu adaptacji dla funkcji mieszkalnej,

b) w granicach terenu 41MN dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie dziatki nr 208/1- warsztat
samochodowy, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe warsztatu samochodowego
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty z zachowaniem parametréw opisanych w niej
parametrow zabudowy,

c) obowigzuje wskaznik minimalnej powierzchni dzialki budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny (parametr ten nie ma zastosowania dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed
wejsciem w zycie przepisoOw planu):

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej: 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 400 m?,

d) obowiazuje nakaz zachowania minimalnych odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lub zespotami budynkoéw w zabudowie blizniaczej lokalizowanymi na jednej dzialce
budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrdcone sa do siebie §cianami z otworami,

- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciang peina,
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- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdcone sa do siebie $cianami bez otworow,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow w zabudowie
zagrodowej, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie =z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzanie innych
nieucigzliwych dziatalnosci pozarolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,

g) nakaz stosowania dachow w uktadzie symetrycznym, z dopuszczeniem lukarn:

- dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45° w granicach strefy "B" ochrony
konserwatorskiej,

- dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35°- 45° na pozostalych terenach,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j:
- 9,0 m w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
- 10,0 m na pozostatych terenach,
m) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych 7,0 m;

n) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci miedzy budynkami mieszkalnymi, Iub zespotami budynkoéw
w przypadku zabudowy szeregowe;j: 8,0 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 700 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 400 m?.
§ 30. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 50MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych,
b) budynkoéw w istniejacej zabudowie zagrodowe;,
¢) budynkow w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub ciggéw pieszo- jezdnych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ mozliwosé jej rozbudowy, nadbudowy czy budowy
nowych obiektow w celu adaptacji dla funkcji mieszkalnej,

b) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie dziatki nr 255/3- warsztat samochodowy, dopuszcza sig
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe warsztatu samochodowego istniejacego w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty z zachowaniem parametrow opisanych w niej parametréw zabudowy,

¢) obowigzuje wskaznik minimum 700 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny, parametr ten nie ma zastosowania dla dzialek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed
wejsciem w zycie przepisoOw planu,
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d) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lub zespotami budynkéw w zabudowie blizniaczej lokalizowanymi na jednej dziatce
budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrdécone sg do siebie $cianami z otworami,
- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciang pelna,
- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrocone sg do siebie Scianami bez otworow,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow w zabudowie
zagrodowej, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz wprowadzanie innych
nieuciazliwych dziatalnosci pozarolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym;

g)nakaz stosowania dachow w ukladzie symetrycznym, zdopuszczeniem lukarn, dwuspadowych
o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45°

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
i) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 9,0 m,
m) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych 7,0 m,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 26 MN,
27MN, 28MN, 36MN, 42MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej,
¢) budynkow w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub ciagdéw pieszo- jezdnych;
4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowia one obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzujg przepisy par. 27 niniejszej uchwatly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wskaznik minimum 700 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny, parametr ten nie ma zastosowania dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed
wejsciem w zycie przepisoOw planu,

b) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odlegltosci migdzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lokalizowanymi na jednej dziatce budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrocone sg do siebie §cianami z otworami,

- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciane petna,
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- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdcone sa do siebie $cianami bez otworow,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow w zabudowie
zagrodowej, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie =z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzanie innych
nieucigzliwych dziatalnosci pozarolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,

e) nakaz stosowania dachéw w uktadzie symetrycznym, z dopuszczeniem lukarn:

- dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45° w granicach strefy "B" ochrony
konserwatorskiej,

- dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35°- 45° na pozostalych terenach,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;:
- 9,0 m w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
- 10,0 m na pozostatych terenach,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych 7,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- uslugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,
b) budynkow w zabudowie mieszkaniowo ustugowe;j,
¢) ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowe;j,
d) budynkéw w zabudowie ustugowej,
e) budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie mieszkaniowo ustugowej ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow,

b) obowigzuje wskaznik minimalnej powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal
mieszkalny (parametr ten nie ma zastosowania dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed
wejsciem w zycie przepiséw planu) 700 m?,

c) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odlegtosci migdzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lokalizowanymi na jednej dziatce budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrdcone sg do siebie $cianami z otworami,
- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciane peina,

- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdcone sa do siebie $cianami bez otworow,
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d) dopuszcza si¢ rozbudowg, odbudoweg, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow w zabudowie
zagrodowej, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéow w zabudowie zagrodowej na funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz wprowadzanie innych
nieucigzliwych dziatalnosci pozarolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym,

f) nakaz stosowania dachow w ukladzie symetrycznym, z dopuszczeniem lukarn, dwuspadowych
o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45°,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
i) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustlugowe;j, ustugowej 9,0 m,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych 7,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700 m?.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 3MNU, 6MNU, 7MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- uslugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) budynkéw w zabudowie mieszkaniowo ustugowej,
¢) budynkow w zabudowie ustlugowe;j,
d) budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowe;j;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;

4) zamierzenia  inwestycyjne na  czgSci  terendow  powinny  uwzgledniaé  poziom  ryzyka
powodziowego w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2% gdzie obowigzuja przepisy par. 26 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie mieszkaniowo ustugowej ustala si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow,

b) w granicach terenu 7MNU dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie dziatki nr 65/1- warsztat
samochodowy, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe warsztatu samochodowego
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty z zachowaniem parametréw opisanych w niej
parametrow zabudowy,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, obowigzuje wskaznik minimum
700 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal, parametr ten nie ma zastosowania
dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow planu,

d) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lokalizowanymi na jednej dziatce budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrdcone sg do siebie $cianami z otworami,
- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciane peina,
- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdcone sa do siebie $cianami bez otworow,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow w zabudowie
zagrodowej, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie =z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzanie innych
nieucigzliwych dziatalno$ci pozarolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachoéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
w granicach stref ,,A", "B" ochrony konserwatorskiej,

g) nakaz stosowania dachow w uktadzie symetrycznym, z dopuszczeniem lukarn:

- dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45° w granicach strefy ,,A", "B" ochrony
konserwatorskiej,

- dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 35°- 45° na pozostatych terenach,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60
i) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01
j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustlugowej, ustugowe;j:
- 9,0 m w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
- 10,0 m na pozostatych terenach,
m) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych 7,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) budynkéw w zabudowie mieszkaniowo ustugowej,
c¢) budynkow w zabudowie ustlugowe;j;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie mieszkaniowo ustugowej ustala si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, obowiazuje wskaznik minimum
700 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal, parametr ten nie ma zastosowania
dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow planu,

c) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odlegltosci miedzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lokalizowanymi na jednej dziatce budowlane;j:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrocone sg do siebie $cianami z otworami,
- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciane petna,
- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdécone s do siebie $cianami bez otwordw,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym,
z dopuszczeniem lukarn, o nachyleniu potaci w zakresie: 38°- 45°,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowej: 9,0 m,
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k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych 7,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) budynkow w zabudowie mieszkaniowo ustugowe;j,
¢) budynkow w zabudowie ushugowe;j,
d) budynkéw w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zabudowie mieszkaniowo ustlugowej ustala si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, obowigzuje wskaznik minimum
700 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacej na jeden lokal, parametr ten nie ma zastosowania
dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

c) obowigzuje nakaz zachowania minimalnych odlegtosci miedzy budynkami mieszkalnymi
wolnostojacymi lokalizowanymi na jednej dziatce budowlane;:

- 8,0 m w przypadku, gdy budynki zwrdocone sa do siebie $cianami z otworami,
- 7,0 m w przypadku gdy jeden z budynkéw ma $ciane petna,
- 6,0 m w przypadku gdy budynki zwrdcone sa do siebie $cianami bez otworow,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym,
z dopuszczeniem lukarn, o nachyleniu potaci w zakresie: 38°- 45°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j: 30%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowej: 10,0 m,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych 7,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) budynkow w zabudowie uslugowe;;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki
w kolorze ceglastym,

Id: E8232883-0F09-4184-868A-067EE6257AD?2. Projekt Strona 16



c)nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukfadzie symetrycznym,
z dopuszczeniem lukarn, o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.

§ 37. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw w zabudowie ustugowe;j,

b) zachowanie istniejacych budynkow zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog;

4) zamierzenia  inwestycyjne na  czgSci  terend6w  powinny  uwzgledniaé  poziom  ryzyka
powodziowego w zasiegu obszaru na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2% gdzie obowiazuja przepisy par. 26 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z zachowaniem parametréw ksztattowania zabudowy okreslonych planem,

c)nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej,

d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym,
z dopuszczeniem lukarn, o nachyleniu potaci w zakresie:

- 38°- 45°w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej,
- 35°- 45°na pozostalych terenach,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDZ;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ funkcje, wysokosci budynku, ksztalt i nachylanie potaci dachowych,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren chroniony wpisem do rejestru zabytkow, przy
podejmowaniu wszelkich prac budowlanych obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug, ustug publicznych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug,
b) ustug publicznych;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: ushugi: handlu, gastronomii, powierzchnie biurowe;
4) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDZ;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

b) dopuszcza si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu w ramach wydzielonej na ten cel powierzchni
uzytkowej obiektow ustug publicznych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacego budynku,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym,
z dopuszczeniem lukarn, o nachyleniu potaci w zakresie 38°- 45°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 5%,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug publicznych;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,40,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m.
§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UP, 3UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug publicznych,
b) parkingow;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu: ustug handlu, gastronomii, powierzchnie biurowe;
4) obstuga komunikacyjna:
a) teren 2UP- z drogi 2KDZ;
b) teren 3UP-z drogi 2KDZ;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych:
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- biblioteki gminnej- teren 2UP,
- remizy strazackiej- teren 3UP,
b) dopuszcza si¢ realizacje gminnego parkingu,

c)nakaz stosowania pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym
matowym,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie
380- 450,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,00,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 5%,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US, 4US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw,
b) obiektéw i urzadzen sportowo- rekreacyjnych;
c¢) zabudowy zaplecza sportowego i administracyjnego;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie 1 wynosi Q1% stanowia one obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzuja przepisy par. 27 niniejszej uchwatly;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych oraz mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow i1 urzgdzen
stuzacych produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet o mocy nie przekraczajacej 500 kW.

b) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15, 0 m.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R,
31R ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,
2) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ drég transportu rolnego;
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3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiegu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzujg przepisy par. 27 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zamierzenia inwestycyjne na czesci terenow powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzujg przepisy par. 27 niniejszej uchwatly;

4) zamierzenia  inwestycyjne na  czgSci terend6w  powinny  uwzgledniaé  poziom  ryzyka
powodziowego w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2% gdzie obowigzuja przepisy par. 26 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych ukladzie symetrycznym, z dopuszczeniem lukarn,
o nachyleniu potaci w zakresie 35°- 45 ©,

b) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, 3RU, 4RU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zamierzenia inwestycyjne na cze¢sci terenow powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie 1 wynosi Q1% stanowia one obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzuja przepisy par. 27 niniejszej uchwaty;
4) zamierzenia  inwestycyjne na  czgSci  terenow  powinny  uwzgledniaé  poziom = ryzyka
powodziowego w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2% gdzie obowigzuja przepisy par. 26 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obstuga lesnictwa;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS,
8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie niezb¢dnym do ochrony przed powodzia;

3) zamierzenia inwestycyjne na czesci terenow powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiegu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiegu obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzujg przepisy par. 27 niniejszej uchwaty;

4) zamierzenia  inwestycyjne na  czeSci  terend6w  powinny  uwzglednia¢  poziom = ryzyka
powodziowego w zasiegu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi Q0,2% gdzie obowigzujg przepisy par. 26 niniejszej uchwaty;

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu- zielen urzgdzona;
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL,
b) zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzone;.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych, turystycznych tras rowerowych,
b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w zakresie dopuszczonym w przepisach odrebnych;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzujg przepisy par. 27 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z prowadzeniem produkcji i gospodarki lesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj dachow,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m.
§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 47N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz zabudowy.

§ 51. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,
11ZP, 12ZP, 13ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych, turystycznych tras rowerowych,
b) urzadzen sportu i rekreacji,
¢) placow zabaw,
d) zbiornikow wodnych;
3) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog.
§ 52. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zamierzenia inwestycyjne na czesci terenow powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%
oraz $rednie 1 wynosi Q1% stanowiag one obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja
przepisy par. 26 niniejszej uchwaty,
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b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
gdzie obowigzuja przepisy par. 27 niniejszej uchwaty.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne zbiorcze;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi:

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog sieci dystrybucyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi:

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog sieci dystrybucyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne dojazdowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi:

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog sieci dystrybucyjnych iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo- jezdne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ciggu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 57. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 39KDW, 40KDW,
41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KW50KDW, 51KDW,
53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KW62KDW, 63KDW,
64KDW, 65KDW, 66KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T, 2IT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna gazowa;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie pokry¢ dachowych,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31T, 41T, 5IT, 61T, 7IT, 8IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ wymagan w zakresie pokry¢ dachowych,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 5%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 60. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 61. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Migkinia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania,  wynikajace  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag zgloszonych w terminie do dnia 23 pazdziernika 2023 r. do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 wrzes$nia 2023 r. do 5 pazdziernika 2023 r.:

1) z dnia 18-09-2023, w sprawie zmiany dziatki zagrodowej na dziatk¢ budowlana;
2) z dnia 29-09-2023, w sprawie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
3) z dnia 16-10-2023, w sprawie uwzglednienia mozliwosci zabudowy jednorodzinne;j;
4) z dnia 16-10-2023, w sprawie:
a) dopuszczenia innych kolorow dachowki (szary/grafitowy),
b) dopuszczenia dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym,
¢) zmiany parametru maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 40%,
d) zmiany parametru maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 9,5- przynajmniej 9,1 m;
5) z dnia 16-10-2023, w sprawie:
a) dopuszczenia innych kolorow pokry¢ dachowych,
b) dopuszczenia dachow wielospadowych symetrycznych,
¢) zmiany parametru maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%,
d) zmiany parametru maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 9,5 m, przynajmniej 9,1m;
6) z dnia 20-10-2023, w sprawie:
a) par. 28 pkt 1. wykreslenia mozliwosci zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) par. 28 pkt 4 lit. 1. maksymalna wysokos¢ zabudowy na pozostatych terenach 9,0 m,

¢) par. 28 pkt 5 lit. a. ograniczenia powierzchni zabudowy blizniaczej do 800 m?, dla zabudowy szeregowej
600 m?,

d) par. 30 pkt 6. maksymalna wysoko$¢ zabudowy na pozostatych terenach 9,0 m,

e) par. 30 pkt 6. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

f) par. 35. zastapienia zabudowy wielorodzinnej jednorodzinng, dodanie zabudowy ustugowej
nieucigzliwej,

g)w zakresie zalgcznika graficznego dla terenu 6MN wyznaczenie terenow zielonych jak
w obowiazujacym mpzp;

7) z dnia 23-10-2023, w sprawie wniosku o zgod¢ na budow¢ domu, miejsca na parking, odpoczynek oraz
rekreacyjng zabudowe w formie ztozonego kompleksu;

8) z dnia 23-10-2023, w sprawie wprowadzenia drogi wewnetrznej do dz. 47/6.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag zgloszonych w terminie do dnia 15 stycznia 2024 r. do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 grudnia 2023 r. do 1 stycznia 2024 r.:

1) z dnia 2023-12-13, w sprawie skorygowania niespdjnosci pomigdzy okresleniem dachy dwuspadowe
a dachy dwuspadowe i wielospadowe w uktadzie symetrycznym,;
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2) z dnia 2023-12-14, w sprawie lokalizacji budynkéw na planie prostokata, w tym kwadratu w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej;

3) z dnia 2023-12-19, w sprawie informacji o braku uwag;
4) z dnia 2024-01-04, w sprawie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
5) z dnia 2024-01-11, w sprawie przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

6) z dnia 2024-01-12, w sprawie sprzeciwu wobec zmian polegajacych na zmniejszeniu limitu wielko§ci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 1000m 2 na 700m?;

7)z dnia 2024-01-12, w sprawie sprzeciwu wobec wymaganego koloru pokrycia dachowego w kolorze
ceglastym matowym,;

8) z dnia 2024-01-14, w sprawie:
a) sprzeciwu wobec ustalenia na wigkszosci dziatki przeznaczenia terenu ZP zieleni urzadzone;j,

b) przeznaczenia catosci dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej analogicznie jak na
terenie 6MN,

c) przeznaczenia catosci dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej analogicznie jak na
terenie 6MN z okre$leniem powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m?;

9) z dnia 2024-01-15, w sprawie przeznaczenia dziatki pod tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i produkcji niekolidujacych z funkcjg mieszkaniowa;

10) z dnia 2024-01-16, w sprawie braku widocznego dostepu do drogi publicznej dla terenu 8RM.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Migkinia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40, 572, 146311688) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890) rozstrzyga sig, co
nastepuje:

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Migkinia

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747).

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podj¢tej na
podstawie uchwaty nr XVII/237/16 z dnia 31 marca 2016 r. zmieniajacej uchwate nr XXXII/398/21 Rady
Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbow geodezyjnych Gatow i Zakrzyce w gminie Miekinia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obszar dla ktérego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdacy przedmiotem
niniejszej prognozy obejmuje powierzchni¢ 1088,3842 ha. W sklad jego granic wchodza obreby geodezyjne
miejscowosci Galow i Zakrzyce, bedace czeécia gminy Migkinia w Powiecie Sredzkim, w Wojewodztwie
Dolnoslaskim. Obszar ten lezy w potudniowej czesci gminy i graniczy takze z obrebami miejscowosci:

1) Lowgcice, Radakowice, Lutynia w gminie Migkinia;
2) Ratyn, Jerzmanowo, Jarnottow w miescie Wroctaw;
3) Samotwor, Skatka w gminie Katy Wroctawskie;

4) Jarzabkowice w gminie Kostomloty.

Centralng czg$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowy miejscowosci Gatow, znacznie mniejsze tereny
w zachodniej czesci obejmuja tereny zabudowy miejscowosci Zakrzyce. Podstawowy ukltad komunikacyjny
wyznaczajg drogi powiatowe:

5)1607D relacji: od drogi 2082- Gatéw- Wroclaw;
6)2083D relacji: Lutynia- Gatow.
Opisany wyzej uktad komunikacyjny uzupetiaja drogi gminne.

Tereny zabudowy otaczaja grunty rolne oraz tereny lasow, z ktorych czgs$¢ objeto ochrong w formie Parku
Krajobrazowego Doliny Bystrzycy oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk L.egi nad Bystrzyca
PLH020103.

Zachodnig granice obszaru wyznacza rzeka Bystrzyca, cze$¢ przylegtych do jej koryta terenéw znajduje si¢
W zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego:

1) na ktérych prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

W obszarze objetym planem wystepuja takze obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0, 2%).

W zapisach zmiany planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia.

Projekt planu posiada ustalenia dla elementow dziedzictwa kulturowego, takich jak:
1) strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej;
2) strefa strefa K ochrony konserwatorskiej;
3) B ochrony konserwatorskiej;

4) strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych;
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5) obszary ujete w rejestrze zabytkow;
6) obiekty ujete w rejestrze zabytkows;
7) obiekty i obszary ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

8) udokumentowane stanowiska archeologiczne.
W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu nie wyznaczono miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ze wzgledu
na brak terendw publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci terenéw zabudowy przyjeto ustalenia
w zakresie powigzania obszaru zukladem komunikacyjnych w otoczeniu, zapewniajacym dojazd do
wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy. Plan ma
zapewnic realizacje celu publicznego- rozbudowe oczyszczalni Sciekdw.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celdw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;

2) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad
zawartymi w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wyltozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do

projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okre§lony
w przywolanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod realizacje celu publicznego- rozbudowe
oczyszczalni sciekow.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Migkini dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sig, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwata studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, przyjetego uchwata Rady Gminy Migkinia Nr
XXXIV/417/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. nr XLVI/507/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2018
r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Migkinia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochoddéw gminy z tytutlu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Plan ma zapewni¢ realizacje celu publicznego- rozbudowe oczyszczalni Sciekow. Jego realizacja nie bedzie sig
wigza¢ z uzyskaniem z tytutu podatkéw od nieruchomosci, optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,
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3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:
a) od 13 wrzeénia 2023 r. do 5 pazdziernika 2023 r.,
b) od 11 grudnia 2023 r. do 1 stycznia 2024 r.

W wymienionych powyzej terminach wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353,
Z pézn. zm.):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organoéw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

a) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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