PROJEKT MPZP — PONOWNE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR -------------mm—--
RADY MIEJSKIEJ MIEKINI
Z DNIA --------—---- e
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej cze$ci miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow
w gminie Mi¢kinia
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40, ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXXI1/397/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czg$ci miejscowosci Wojnowice w obrgbie geodezyjnym Mrozow w gminie Migkinia
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mickinia uchwalonego uchwata Nr XXXIV/417/21
Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrze$nia 2021 r. Rada Miejska Mig¢kini uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow w gminie Migkinia zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.
Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
8) granica strefy ,,W” $cistej ochrony zabytkéw archeologicznych;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
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10) obiekty ujete w wykazie zabytkow;
11) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

3. Wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 4.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie ustala sie:

1)
2)

3)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak takiej problematyki;

szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania
terenow ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi, w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione
kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdlnych nieruchomosci
polozonych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupeilienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejSciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
I okapy - nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i
podesty, czesci podziemne obiektéw budowlanych oraz infrastruktura techniczna;
dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne sieci i
podziemne oraz nadziemne urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow, wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto
oraz tacznosci i telekomunikacji, na obszarze planu;

obiektach 1 urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia
oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczef lokalizacji wynikajacych z
ustalen planu i przepisOw odrebnych.

Rozdziat 11
Ustalenia ogo6lne



§ 6.
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Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow :

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

§7.

tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RZM;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki— oznaczony symbolem MN-
UT;

teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczony symbolem U-MN;
teren ustug kultury — oznaczony symbolem UK;

teren ustug sporu i rekreacji — oznaczony symbolem US;

teren zieleni urzadzonej lub ushug - 0znaczony symbolem ZP-U;

tereny zieleni urzgdzonej - 0znaczone symbolem ZP;

tereny lasow - 0znaczone symbolem L;

teren wod powierzchniowych $rodladowych - oznaczony symbolem WS;

tereny elektroenergetyki — oznaczone symbolem IE;

teren drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL;

teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

drogi wewnetrzne - 0znaczone symbolem KDW.

Wymagania w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.

1.

ok~

W granicach terenu zieleni urzadzonej 1ZP wystepuja 3 pomniki przyrody: okazy debow

szyputkowych Quercus robur objete ochrong prawnag uchwatg nr XXXVIII/362/18 Rady

Gminy Migkinia z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody,

opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 7.02.2018 r.,

poz. 602.

W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczone;j

zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z

wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej.

W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i

blaszanych budynkoéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych typu

,,domow holenderskich”.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $§wietlnym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan,

w tym: konstrukcji opraw $wietlnych, systemow regulujgcych moc oswietlenia, sposobu

rozmieszczenia elementéw oswietleniowych, ktdre nie powoduja nadmiernej emisji §wiatla i

nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat.

Ustala si¢ nastepujace ograniczenia wysokosci instalacji systemoéw fotowoltaicznych:

1) sytuowanych na dachach budynkéw: w nie wiecej niz 3 m,

2) wolnostojacych, sytuowanych na gruncie: nie wigcej niz 5 m;

Ustala si¢ zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:

1) odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejagcych dziatalno$ci,
posiadajacych w dniu jego wej$cia w zycie stosowne zezwolenia.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych

przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RZM - jak dla zabudowy zagrodowej;
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2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) naterenach MN-UT i U-MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) na terenach UK i ZP-U- jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

5) na terenach US i ZP- jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

1) zamek — decyzja nr 164/298 z dnia 3.02.1954r., 18.06.2003r.,

2) zadrzewienie wokot zamku — decyzjg nr A/3766/431/W z dnia 7.03.1979r.,

3) zespot folwarczny — decyzja nr 198/A/03 z dnia 10.10.2003r.,
dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla ochrony zespotu obronnego w
granicach historycznego zalozenia z: zamkiem z fosa, mostem na fosie, zadrzewieniem
wokol zamku 1 zespotem folwarcznym, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowywac i rewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny zalozenia, zielen
oraz poszczegllne elementy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jedynie w miejscach dawnej, udokumentowane;j
historycznie zabudowy;

3) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy poddac rewaloryzacji, konserwacji i renowacji,

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot;

5) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie drog i placow;

6) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego
poszczeg6Olnych elementach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) dla zespotu obronnego dodatkowo obowigzuje:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz wymog rewaloryzacji i konserwacji
budynkow 1 innych elementéw historycznego uktadu,

b) obowiazuje zakaz podziatow geodezyjnych historycznego zatozenia,

C) historyczne obiekty matej architektury oraz wolnostojace zabytki ruchome nalezy
zachowac, konserwowac i zabezpieczy¢ przed dewastacja;

8) ustala si¢ zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowsg istniejacych
obiektow nalezy nawigza¢: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejaca czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna
kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
formy architektonicznej tj. uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy
nawigzaniu do zabudowy historycznej miejscowosci,
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3) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie;

4) obowigzujg nastepujgce parametry ksztatltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw obowigzuje maksymalna wysokos¢ 9m, w tym dwie
kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu, bryta budynku na planie
prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

b) w nowej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i katem spadku pomig¢dzy 38° a 45°, pokrycie dachu z dachowki
ceramiczne] w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkow
wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie
dla poszczegdlnych bryl budynku (wzgledem ich kalenic), o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej;

C) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

d) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych, wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

e) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu siding);

f) w elewacjach nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkow: w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma
materialem oraz wysoko$cig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen
(murowane z elementami drewna, metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60m);

6) obowigzuje zachowania i uzupenianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

8) ustala si¢ zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych;

9) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem

miejscowosci, zachowac istniejacg zieleh — ochronie podlega istniejgca zielen, ukiad

drog i ciekdw wodnych.

4. Obiekty o walorach historycznych ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg sig:
a) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Gtowna 10 (daw. Wojnowice 5),
b) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Gtéwna 12 (dawn. Wojnowice 6),
c) budynek gospodarczy — ul. Gtéwna 14 (dawn. Wojnowice 7),
d) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Gtowna 16 (dawn. Wojnowice 8),
e) budynek gospodarczy — ul. Gtéwna 16 (dawn. Wojnowice 8),
f) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Gtéwna 18 (dawn. Wojnowice 9),
g) budynek mieszkalny — ul. Gtéwna 20 (dawn. Wojnowice 10),
h) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Stoneczna 10 (dawn. Wojnowice 12),
i) budynek gospodarczy — ul. Stoneczna 10 (dawn. Wojnowice 12),
J) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Akacjowa 9 (dawn. Wojnowice 13),
k) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Akacjowa 10 (dawn. Wojnowice 14),
1) budynek mieszkalny — ul. Akacjowa 7 (dawn. Wojnowice 15),
m)budynek gospodarczy — ul. Akacjowa 7 (dawn. Wojnowice 15),
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PROJEKT MPZP — PONOWNE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

n) budynek mieszkalny — ul. Akacjowa 5 (dawn. Wojnowice 16),

0) budynek mieszkalny — ul. Gtéwna 22 (dawn. Wojnowice 20),

p) budynek mieszkalny — ul. Gtéwna 26 (dawn. Wojnowice 21),

q) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Gtowna 26 (dawn. Wojnowice 21),

r) stacja transformatorowa - na rozwidleniu drég w pn. czesci wsi

dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymaé a w przypadku zniszczenia odtworzy¢é historyczny detal
architektoniczny,

) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke
okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych oraz
historyczny rodzaj pokrycia dachéw tj. dachéwka ceramiczna w matowym kolorze
ceglastym;

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

g) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj elewacji oraz dazy¢ do jej odtworzenia w
tych przypadkach, gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem
warto$ci zabytkowych obiektow.

5. Zabytkowy szpaler drzew: ustala si¢ ochrong zabytkowego szpaleru drzew polegajaca na
ochronie drzewostanu przed likwidacja; dopuszcza si¢ cigcia Sanitarne oraz uzupetnianie
uktadu zieleni gatunkami odpowiadajgcymi historycznym nasadzeniom.

6. Stanowiska archeologiczne:

1) ustala si¢ strefe ,,W” Scistej ochrony zabytkow archeologicznych dla ochrony stanowiska

2)

archeologicznego nr 4/20/78-26 AZP: zamek, chronologia: p6zne $redniowiecze, w ktorej

obowigzujg nastepujgce wymagania konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i
rewaloryzacja zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych i konserwacje zachowanych
zabytkowych fragmentow celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem,

c) dopuszczalne prace nalezy wykonywaé zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych;

granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ udokumentowane stanowiska

archeologiczne:

a) nr5/21/78-26 AZP : §lad osadnictwa, chronologia: XIV w.

b) nr 8/24/78-26 AZP: osada, chronologia: XII -XIV w.,

dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymagania konserwatorskie

— obszar stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

— w obrgbie 1 w zasiggu stanowisk archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow archeologicznych,
tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
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pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

§ 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na terenach drog publicznych KDL i KDD:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zieleni, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenow: MN i MN-UT: 1000 m2:

2) w granicach terenu U-MN: 1500 m?;

3) w granicach terenu US: 1500 m?;

4) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne oraz dla
dziatek w granicach terendw wymienionych w pkt. 1 — 3 pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona i parkingi: 4 m?,

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) w granicach terenéw: MN i MN-UT: 20 m;

2) w granicach terenu U-MN: 25 m;

3) w granicach terenu US: 30 m;

4) w granicach pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne oraz dla
dziatek w granicach terendow wymienionych w pkt. 1 - 3 pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona i parkingi: 2 m.

5. Kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢ w
przedziale od 80° do 110°,

§ 11.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach lasu oznaczonych symbolami: 1L i 2L.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
klasy lokalnej KDL oraz klasy dojazdowej KDD;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu przy
zachowaniu nastepujacych parametrow:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 8m, a w przypadku, jesli droga obstuguje nie
wiecej niz 6 budynkéw jednorodzinnych dopuszeza sig¢ 6m,
b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ zakonczenie ich placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 12,5m na 12,5m,
C) przy wilaczeniu do innych drog nalezy stosowac $ciecia na trojkaty widoczno$ci o
minimalnych wymiarach 5 m na 5 m;
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3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug turystyki MN-UT oraz ushug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U-MN:

- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w tym w zabudowie zagrodowej,
- 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni obiektéw ustug zwiazanych z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym oraz dla agroturystyki,

b) na terenie zieleni urzadzonej lub ustug ZP-U: 1 miejsce parkingowe na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug (w tym miejsca parkingowe stuzace réwniez obstudze
terenu ushug kultury 1UK),

c) na terenie US: 1 miejsce parkingowe na kazde 500m? powierzchni uzytkowej ustug
sportu i rekreacji,

4) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc parkingowych na terenie elektroenergetyki
1IE oraz na terenie ustug kultury 1UK;

5) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

6) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako terenowe, podziemne lub wbudowane w
budynek;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych 1 wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ dystrybucyjng infrastrukture techniczng na terenach niewymienionych w
pkt 1 pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne.

. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrebnych.

Odprowadzanie $ciekdw:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $cieki.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) do sieci kanalizacji deszczowej;

2) w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji zbiornikoéw do gromadzenia wod opadowych; dopuszcza
si¢ laczenie zbiornikow do gromadzenia wod opadowych dla kilku dziatek budowlanych;

4) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 500kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
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3) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylgczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych,;

3) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w
cieplo oraz ze zréodet odnawialnych o mocy do S500kW z wylaczeniem Zrodet
wykorzystujacych energie wiatru, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 13.

Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem stawke stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01% dla terenéw KDL, KDD, KDW, ZP, US oraz w wysokosci 30% dla
pozostatych terenow.

Rozdziat III
Ustalenia szczegotowe

§ 14.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM i
2RZM, dla ktorych ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) agroturystyka;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych typu blizniaczego i szeregowego;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
uzytkowe poddasze;
7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o
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spadkach od 38° do 45°, kryte dachdwka w matowym kolorze ceglastym;

8) istniejace budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysoko$¢ 9m moga
by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby kondygnacji lub
wysokosci, formy i1 pokrycia dachu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony droég publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci.

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

1) ustugi w budynku mieszkalnym w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, kultury, oswiaty i edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, obstugi
turystyki oraz dziatalno$¢ biur i1 agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych typu blizniaczego i szeregowego;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny= 0,30,

4) wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy wolnostojacej: nie wiecej niz 0,35,

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
uzytkowe poddasze;

7) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte dachowka w matowym
kolorze ceglastym,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenica), o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych, o spadkach od 35° do 45°, kryte dachowka w matowym kolorze
ceglastym,

8) poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ nad cze$ciami dobudowanymi do
glownych bryt budynkéw dachy jednospadowe;

9) poza strefg ,,B” dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow, lukarn;

10) istniejgce budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysokos¢ 9m moga
by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejgcej liczby kondygnacji lub
wysokosci, formy 1 pokrycia dachu;
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11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowad
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng typu wolnostojacego: 1000 m?,

§ 16.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN-UT, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z zakresu okreslonego w ust 1 pkt 3 i
w ust. 2 pkt 3;

3) ustugi turystyki: pensjonaty, hotele, pola namiotowe, kempingi.

2. Przeznaczenie uzupeltniajace:

1) zabudowa zagrodowa — dopuszcza si¢ wytacznie zachowanie zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu;

2) agroturystyka w istniejacej zabudowie zagrodowe;j;

3) ustugi w zakresie: gastronomii oraz wbudowane w budynek mieszkalny ustugi z zakresu:
handlu detalicznego, rzemiosta ustugowego, kultury, oswiaty i edukacji, opieki
zdrowotnej lub weterynaryjnej oraz dziatalnos¢ biur i agencji z zakresu obstugi ludno$ci
lub przedsigbiorstw;

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
5) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
6) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych typu blizniaczego i szeregowego;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 0,35,
- dla zabudowy ustug turystyki = 0,50;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie wigcej niz 0,30,

b) dla zabudowy ustug turystyki = 0,10;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéow nie moze przekraczaé dwoch, w tym
uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem lit c,

c) w granicach terenu 1MN-UT, poza granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ utrzymanie dominanty architektonicznej zabudowy w formie koputy
obserwatorium astronomicznego o wysokosci nie wicksze] niz 15 m i liczbie
kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz trzy;

7) geometria dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg), o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach od 35° do 45°, kryte dachowka
w matowym kolorze ceglastym, z zastrzezeniem lit c,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

c) dla dominanty architektonicznej obserwatorium astronomicznego dopuszcza si¢ dach o
ksztalcie koputy;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

§ 17.

Wyznacza si¢ teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U-MN, dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
kultury, o$wiaty i edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, obstugi turystyki
(hotele, pensjonaty) oraz dziatalno$¢ biur i agencji z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z zakresu okreslonego w pkt 1;

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych typu bliZzniaczego i szeregowego;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,80;

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,40;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

6) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,

b) dopuszcza sie zachowanie wysokosci dawnej, historycznej zabudowy oraz
odtworzenie wysokosci zabudowy w miejscu dawnej zabudowy w przypadku jej
likwidaciji,

C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

7) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe, w tym dwuspadowe naczotkowe, 0
kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°, kryte dachowka w matowym kolorze
ceglastym.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren ustug kultury 0znaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego ustala
si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi kultury;
2) ushugi turystyki: hotele, pensjonaty;
3) ushugi nauki, o$wiaty i edukacji;
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2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) administracja;

2) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =5,0,
b) maksymalny = 6,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 1,0;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow: obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej wynikajace z objecia terenu i obiektu wpisem do rejestru zabytkow,
zgodnie z § 8 ust 1 uchwaly oraz z przepiséw odrebnych.

§ 19.
Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi kultury;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
4) parkingi;

5) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,40;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie moze przekracza¢ dwoch;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o
kacie nachylenia potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg w matowym kolorze ceglastym,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP-U,
dla ktorego ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zielen urzadzona;

2) ushugi w zakresie: kultury, o$wiaty i edukacji, obstugi turystyki (pensjonaty, hotele),
handlu detalicznego, gastronomii;

3) administracja.

Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna;
3) parkingi, w tym dla obstugi terenu 1UK;
4) dojazd do terenu 1UK i 1ZP;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9m,
b) dopuszcza sie zachowanie wysoko$ci dawnej, historycznej zabudowy oraz odtworzenie
wysokosci zabudowy w miejscu dawnej zabudowy w przypadku jej likwidacji,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, 0
kacie nachylenia potaci od 38° do 45°, kryte dachowka w matowym kolorze ceglastym.
4. Obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej wynikajace z objecia terenu wpisem do
rejestru zabytkow, zgodnie z § 8 ust 1 uchwaly oraz z przepiséw odrgbnych.

§ 21.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i
47P.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zielen urzadzona;

2) dodatkowo na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP: plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji w tym:
place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng lub trawiasta, SciezKi
zdrowia, sitownie zewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) naterenie 1ZP: dojazd do terenu 1UK;

2) infrastruktura techniczna - wytgcznie podziemna.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje wiat rekreacyjnych lub edukacyjnych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 35m?;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,04;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,04;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80%;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ wiat: nie wieksza niz Sm,
b) wysokos¢ budowli niewymienionych w lit a: nie wigksza niz 5m,

7) geometra dachow wiat: dachy symetryczne, kryte dachowka w matowym kolorze
ceglastym,

4. W granicach terenu 1ZP obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej wynikajace z objecia
wpisem do rejestru zabytkdéw, zgodnie z § 8 ust 1 uchwaty oraz z przepisow odrgbnych.
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§ 22.
Wyznacza si¢ tereny lasOw oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L, dla ktérych ustala
sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

§ 23.

Wyznacza si¢ teren powierzchniowych woéd $rédladowych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe — zabytkowa fosa wokot
zamku.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) przejazdy, przepusty;
2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej wynikajace z objecia terenu wpisem do
rejestru zabytkow, zgodnie z § 8 ust 1 uchwaly oraz z przepisow odrgbnych.

§ 24.
Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 11E i 2IE, dla
ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka (stacje transformatorowe).
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,90;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,90;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 6m;
5) geometria dachow:
a) w granicach terenu 1E: dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia, z
wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowane;,
b) w granicach terenu 2E: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
od 38° do 45°, kryty dachowka w matowym kolorze ceglastym;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 od granic terenu.

§ 25.
Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktorej
ustala sig:
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Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) $ciezka rowerowa,
2) infrastruktura techniczna.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26.
Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktorej
ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1)infrastruktura techniczna;
2) Sciezka rowerowa,
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewng¢trzne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr
Rady Miejskiej Miekini

z dnia -

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow w gminie Migkinia
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr
Rady Miejskiej Migkini

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej cze$ci miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow w
gminie Migkinia podczas wytozenia do publicznego wgladu
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr -—--
Rady Miejskiej Miekini
z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr
Rady Miejskiej Miekini
Z dnia -----=--===e=mememmememeee e
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgéci
miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozéw w gminie Migkinia sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr XXXII/397/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czg¢sci miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow
w gminie Migkinia.

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wschodniej czg¢sci miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow

w gminie Migkinia nie obowigzuja aktualnie ustalenia Zadnego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem czg¢sci terenow lasow (L) objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Mrozow-rola i lasy” w gminie

Migkinia uchwalonym uchwatg nr XXI1/267/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia

2020 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia

9.09.2020r., poz. 5029.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwata Nr XXXIV/417/21 Rady Gminy

Migkinia z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z

panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgséci

miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozow w gminie Migkinia poddany

zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze zm.) oraz w

ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587, ze

zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgséci

miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozoéw w gminie Migkinia uzyskat opinie

1 uzgodnienia wymagane zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze zm.). Ze

wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,



4)

5)
6)
7)
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operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220kV,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
zagospodarowania terenéw gorniczych,

zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Sporzadzenie nowego planu miejscowego ma na celu ustalenie przeznaczenia terendéw i

parametrow zabudowy. Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg zapisy porzadkujace

przestrzen w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej
parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Wojnowice.

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja

walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry

ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkoéw i cech krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

c) do planu miejscowego nie byto potrzeby uzyskania dodatkowych zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nieles$ne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow i terenéw
wpisanych do rejestru zabytkow (zamek z fosa, most na fosie, zadrzewienie wokot zamku
i zespot folwarczny) oraz ujetych w ewidencji zabytkow. W celu ochrony zabytkowego
uktadu przestrzennego zamku na fosie oraz zatozenia parkowego z zabudowa folwarczng
wyznaczono strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, a dla uksztalttowanego
historycznie uktadu przestrzennego wsi Wojnowice wyznaczono strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego. W celu ochrony zabytkéw
archeologicznych ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych oraz objeto
ochrong udokumentowane stanowiska archeologiczne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w planie miejscowym ustalono jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio:

— naterenach RZM — jak dla zabudowy zagrodowej;
— naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— naterenach MN-UT i U-MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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— na terenach UK i ZP-U — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;
— naterenach US i ZP- jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

b) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

€) plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia oraz potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,

d) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzgl¢dnia prawo wihasnosci
przez utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz przez
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty zwigzane z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do droég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w__zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez =zapewnienie warunkow realizacji podstawowe]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu  spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze¢sci miejscowosci Wojnowice w
obrebie geodezyjnym Mrozéw w gminie Migkinia wraz ze strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 27 wrze$nia 2021 r.

b) obwieszczeniec o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci miejscowosci Wojnowice w
obrgbie geodezyjnym Mrozéw w gminie Migkinia wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od
27 wrzesnia do 18 pazdziernika 2021 r.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoéci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg do celéw zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej 1 przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowanej planu miejscowego opracowano prognoze¢ oddzialywania na
srodowisko oraz prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym: zosStata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochlonnosci  uktadu
przestrzennego.

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977, ze zm.) — zgodnie z wykonang

,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia, przyjeta

uchwatg Nr XLVI/507/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 26 pazdziernika 2018 r., na
obszarach, gdzie nie obowigzuja plany miejscowe nalezy sukcesywnie podejmowac uchwaty

o przystgpieniu do sporzadzenia planéw, w celu pelnego pokrycia obszaru gminy

miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego. Podj¢cie uchwaly  Nr

XXXII/397/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci

miejscowosci Wojnowice w obrebie geodezyjnym Mrozéw w gminie Migkinia spetnia to
zalecenie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zgodnie z ustaleniami planu nie

przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wiasnych gminy.

1) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

2) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zrédlem wpltywow do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomos$ciami
(renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogodlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

3) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujgcych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).




