UCHWALA NR.............
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
b o [ [T N

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebach geodezyjnych Kadtub i Zrodta w gminie Miekinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6z. zm.) oraz w
zwigzku z uchwala nr XLV/526/22 Rady Gminy Migkinia z dnia 3lsierpnia 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebach geodezyjnych Kadtub i Zrédta w gminie Miekinia, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migkinia zatwierdzonego uchwata nr LIV/646/23 Rady Miejskiej w Miekini z dnia 28 kwietnia
2023r. uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbach
geodezyjnych Kadtub i Zrodta w gminie Miekinia, przyjety uchwala nr XL/410/09 Rady Gminy
Migkinia z dnia 25 wrze$nia 2009r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 6 listopada 2009 r., Nr 190, poz. 3339.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek zmiany planu - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz

zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zalgcznik nr 4.

§ 2. W uchwale o ktorej mowa w § 1, ust. 1, wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1. W § 5 dodaje si¢ ust. 9w brzmieniu:
,ODOWi3zujg nastgpujace ograniczenia na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” —
wyznaczonej na rysunku planu w granicach ktérej obowigzuje:
a) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego i
kompozycji zieleni;
b) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzanie do
lokalnej tradycji architektonicznej;
c) ksztattowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w
miejscowosci budynkach historycznych w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki uzytych
materiatdw elewacyjnych — elewacje tynkowe lub ceglane;
d) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;
e) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i1 zakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;
f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.
uchyla si¢ § 12,
3. § 13 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"Wyznacza si¢ tereny aktywnosci gospodarczej ograniczone liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1.AG, 2.AG, 3.AG, 4.AG dla ktérych ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny, handel hurtowy, obstuga transportu, logistyka,
b) ushugi, z wylaczeniem budynkow zamieszkania zbiorowego oraz
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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C) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500kW z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
2) uzupehiajgce:
a) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, drogi wewnetrzne,
b) zielen,
c) zbiorniki wodne, retencyjne, wody powierzchniowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej."

4. § 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ dla:

a) budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (z wykluczeniem
urzadzen technicznych, w tym urzadzen technologicznych obudowanych lokalizowanych
na dachach tych budynkow) — 50m,

b) budowli — 50m,

C) urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii — 6m.

2) wskaznik zabudowy — maksymalnie 80%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 2,0,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

5) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng — 8m,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolamil.AG, 2.AG, 3.AG, 4.AGw pasie terenu
o szerokosci 30m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong na rysunku planu symbolem
2.KDL maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli - 12m,

7) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.AG nalezy
uwzgledni¢ rezerwe terenu pod rozwdj komunikacji w granicach ktdérej obowigzuje zakaz
zabudowy; w przypadku odstgpienia od jej realizacji lub zmiany przebiegu ustalenie staje si¢
nieobowiazujace,

8) dowolny rodzaj pokrycia i geometria dachu,

9) granice terendw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze granice ich stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsame s3a z liniami
rozgraniczajagcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.AG, 2.AG, 3.AG,
4.AG"

5. § 13 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow 1.AG, 2.AG, 3.AG, 4.AG — z drog publicznych klasy ,,L” — lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL i 4.KDL,

2) zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 94 zlokalizowanej poza
granicami planu,

3) w przypadku likwidacji istniejacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
3. KDL i wlaczenia tego terenu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.AGustala si¢ obowigzkowe miejsce wlaczenia do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
W miejscu 0znaczonym na rysunku planu,

4) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych(wliczajac miejsca parkingowe w
garazach) na terenach 1.AG, 2.AG, 3.AG, 4.AG, z wylaczeniem budynkéw bez stanowisk
pracy:

a) 2 stanowiska na 10 miejsc pracy lub 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy przeznaczonej pod produkcje, sktady, magazyny, handel hurtowy,
obstuge transportu, logistyki oraz ustug,

b) dopuszcza si¢ sposob ustalania ilosci miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit.a)
zaleznie od potrzeb wynikajacych ze specyfiki inwestyc;ji,

C) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.



5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pasa terenu bezposrednio przylegajacego do terenow drog
publicznych oraz transportu rolnego wraz ze skrzyzowaniami na ich poszerzenie."

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Migkinia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Miejskiej w Migkini
Zdnia..eeeeeennennennennennen

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebach geodezyjnych Kadtub i Zrodta w gminie Mickinia

Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XLV/526/22
Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach geodezyjnych Kadtub i Zrodta w gminie
Migkinia. Zmiana planu miejscowego obejmuje swoim zakresem korekte maksymalnej wysoko$ci
oraz wprowadzenie mozliwos$ci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych zrddet energii na
terenach 1.AG, 2.AG, 3.AG przewidzianych w planie obowigzujacym pod tereny aktywnosci
gospodarczej, zmiang terenéw obstugi komunikacji samochodowej z ustugami pod tereny
aktywnosci gospodarczej — aktualne oznaczenie na rysunku planu symbolem ,,4.AG”.

Sporzadzenie projektu zmiany planu wyczerpuje okre§lony w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6z. zm.)
zakres problematyki oraz jest zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Migkinia.

Obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, obejmujgcej w tym rejonie réwniez cze$é gminy Sroda Slaska.

Do zmiany obowigzujacego planu przystapiono na wniosek Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Uchwata inicjujaca $cisle okreslita zakres mozliwych do wprowadzenia zmian w
obowigzujacym planie miejscowym. W ramach zmiany planu, skorygowano wysokos¢ budynkow,
budowli oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii. W planie ustalono
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych na terenach oznaczanych na
rysunku planu symbolami 1.AG, 2.AG, 3.AG, 4AG.

Zmiana rysunku planu umozliwi zagospodarowanie terenu zgodnie z zapisami planu
miejscowego.

Korekta rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorym teren przeznaczony jest pod tereny aktywnosci
gospodarczej (przemyst, sktady, bazy, magazyny hurtownie, stacje paliw, warsztaty, pracownie,
ustugi itp.)

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 z p6z. zm.).

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Opracowanie wyczerpuje
zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze speinia cel, jakiemu ma
shuzy¢. Przedstawiony projekt zmiany rysunku planu pozwoli na zagospodarowanie terenu zgodnie z
zapisami planu miejscowego.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6z. zm.)
zaistniaty okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-
prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowej zmiany planu.



